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W nawigzaniu do naszej dzisiejszej rozmowy uprzejmie przekazuje w zafgczeniu uwagi
Wytworni Filméw Dokumentalnych i Fabufarnych w Warszawie do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego obszaru Sielc w Dzielnicy Mokotéw w
Warszawie przestanego na rece Prezydent M. St. Warszawy Biuro Architektury i Planowania -
Przestrzennego w dniu 20.10.2008r. '
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Uwagi do projektu miejscowego plan.u zagosp'odaro\nr'glmia przestrzennego .

Niniejszym w frybie art. 18 ustawy o 'planowaniu I zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marea 2003 roku (Dz. U, Nr 80, poz. 717) zglaszamy uwagi do projektu planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczgcego obszaru Sielc w Dzielnicy Mokotow w Warszawie
wytozonego w dniu 15 Wrzeénia 2008 roku do publicznego wgladu.

Wytwornia Filméw Dokumentalnych i Fabularmych (WFDIF) z siedzibg w Warszawie przy
ul. Che’rmskle} 21, jest wladajgcym nieruchomoscig gruntowg o pOerrzchm 73600 m? na
podstawie decyzji nr WG-11-8224a/10130/89 z dnia 31-03-1989 wchodzacg w skiad dzialki
ewidencyjnej nr 16/3, dia ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie prowadzi
ksigge wieczystg KW nr WA2M/OO431129/1. W%aécici_elem powyzsze] nieruchomosci gruntows]
jest Skarb Panstwa. Nieruchomos¢ ta jest we wiadaniu WFDIF od roku 1947 tzn. od 64 lat ~
Zarzadzeniem Ministra Kultury Wytwérnia Filmow Dokum'entalnych (WFD) zostata powotana do
Zzycia w dniu 29-12-1949. W Wy%oionym projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
powyzsza nieruchomosé (jej czesci) zostata oznaczona symboram-i: E-ZPE3, E-ZP54, E-ZP55, E-
U/MW33, E-UIMW32, E-—U/MW31 oraz E-MW/22 (pomijamy czesci terenu zajete pod drogi i ciggi
pieszo jezdne). | _

Nie jestesmy w stanie zrozumieé jakimi zatozeniami kierowaly sie osoby sporzadzajace
projekt planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielce w zakresie terenu bedgcego we
wtadaniu WFDiF. W chwili obecnej na terenie nieruchomosai przy ul. Chetmskiej 21 dziata preznie

okoto 130 podmiotéw z branzy filmowej i telewizyinej. Na terenie nieruchomosai znajduje sie




D pazdziernik 20, 2008

ponad 30 obiektéw wykorzystywanych do produkeji i postprodukeji filmow. 53 to m.in. profesjonale
hale zdjeciowe, studia do obrobki i nagran dzwieku, bardzo nowoczesny ! stale modernizowany
Zaktad Techniki Zdjeciows] Video { technotogia HD, digitalizacja obrazu), zespét budynkéw
Archiwum Filmoteki Narodowej, na najwyzszym poziomie swiatowym Laboratorium Obrébki
Tasmy, wszechstronnie wyposazony Zakiad Budowy Dekoracji, Zaktad Inscenizacji i wiele innych
obiektow z ktérych korzysta wiele obecnych na polskim rynku stacji telewizyjnych i produkcji
ﬂlmowych Powyzsze obiekty sg stale modernizowane i wyposazone w najwyzsze] klasy
profesjonalny sprzet. W chwili obecnej jest to ostatnia Wytwodrnia Filméw w Polsce.
W ciggu ostatnich lat ze srodkow wlasnych oraz dotacji Ministerstwa Kultury |
‘Dziedzictwa Narodowego zostafry wykonane nastepujace roboty modermzacyjne
1) wymiana sieci wodociggowej wraz z przytaczami i przylgczem giownym na terenie
catej Wytwaorni,
2) térmomodernizacja zespotu budynkéw Archiwum Filmoteki Narodowe;j,
3) nowa instalacja 'wentyla'cyjno chtodnicza dla budynkéw  Archiwum Filmb’qé'ki o
Narodowej, | _ . o
4} zakup wysokbwydajnej maszyny wywolujgcej,

S) modernizacja budynku i wyposazenie w sprzet technologii HD i cyfryzacii obrazu ’

Zaktadu Techniki ZdJQCIOWej Video, |
6) gruntowna, modernizacja budynku Zaktadu Inscenizagji,
7) modernizacja drog i parkingéw na terenie Wytworni
oraz wiele innych zakupdw inwestycyjnych i robét za kwoty kilku milionéw ztotych rocznie.
Produkcija filmow i ich obrébka w Wytwérni przy ul. Che%msk-iej 21 ma bardzo bogata
tradycje i'rozpoczeia sig juz w roku 1847. W pierwszych latach swojego istnienia WFDIF
zajmowaié sig produkcig filméw dokumentainych i Poi'skiej Kroniki Filmowe;j. Powstaty tu
m.in. filmy Andrzeja Munka ,Kolejarskie stowo”, »Gwiazdy muszg ptonaé”, ~Niedzielny
poranek’. Tu swoje dokumenty realizowali tez Krzysztof Kieslowski, Jerzy Bossak, Tadeusz
Makarczynski, Jan Lomnicki, Maria Kwiatkowska, Ludwik Perski, Andrzej Brzozowski i wielu
innych. Swoje dzieta tworzyli U nas takze miedzy innymi Jerzy Hoffman, Edward Skérzewski,
Wiadystaw Slesicki, Kazimierz Karabasz. Z czasem, Wytwornia stata sie miejscem tworzenia
legendy ,Polskiej Szkoty Dokumentu”. Tutaj realizowat swoje dzieta Andrzej Wajda -
Wesele",  Krajobraz po bitwie®, ,Brzezina®, ,Dyrygent”, LPanny z Wilka", ,Cziowiek z
marmury”, ,Cziowiek z zelaza". W WFDIF zrealizowano szereg obrazdw Krzysztofa
Zanussiego m. in. ,Za éciang”, ,lluminacja”, ,Bilans kwartalny®, ,Barwy ochronne”, ,Spirala”.
Tu produkowane byly filmy Krzysztofa Kieslowskiego ,Bez korica”, ,,Krétki_ film o zabijaniu”,
WKrotki film o mitosci” | wreszcie caly ,Dekalog”. Wymienieni twdrcy i ich dzieta to jedne. z
najjasniejszych gwiazd w gwiazdozbiorze polskiej produkgii filmowej | zarazem kultury

narodowej. To na naszym terenie znajduje sig miedzy innymi Mistrzowska Szkota Rezyserij
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Andrzeja Wajdy. Cate pokolenia realizatoréw i rezyserow filmowych uczyly sie w praktyce
swego ,fachu” na terenie WFDiF brzy ul. Chetmskiej 21 i jest tak nadal. W chwili obecnej na
terenie Wytworni pracuje, studiuje | ksztatci sie okofo 700 osdb.
Zatozenia przedstawione w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Sielc w zakresie nieruchomosci przy ul. Chetmskiej 21 w praktyce oznaczajg
likwidacje dotychczasowe] dzialalnoéci WFDIF na tym terenie. Ze wzgledu na brak
mozliwosci inwestowania i moderniiacji poszczegolnych obiektéw pod katem produkgji
filmowej w przypadku przyjecia wytozonego planu w proponowanym ksztatcie uniemozliwia
WFDIF podazanie za, szczegdlnie w tej branzy, szybko wchodzacymi zmianami i wyparcie
przez konkurencje. WFDIF w najblizszej przysziosci planowata intensywny rozwoj, co
wigzatoby si@ rowniez z modernizacjg badz budowg nowych obiektéw na jej terenie Nie
s8posdb zrozumieé urbanistow przygotowujacych projekt planu, ktérzy 30% obecnego tereny
WFDIiF przeznaczaja pod tereny parkowe oraz tereny rekreacji i wypoczynku (E-ZP53, E-
P54, E: ZP55) wW chwili obecnej na te] czeéci terenu znajduje sie klikanaSC|e obiektéw,
m.in. dzna&a;qce hale zdjeciowe, [aboratorium filmowe, oraz wiele innych budynkow
niezbednych do kompleksowego dwiadczenia ustug w branzy ﬁlmowej Nawet czesé terenu
- oznaczona symbolami E-U/MW33, E-U/MW32, E-U/MW31 w projekcie planu ze wzgledu na
- ppis sposobu warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu uniemozliwia ‘w praktyce
_"_,prowa_dzenle | rozwoj dotychczasowej dziatalnosci WFDIF na tym terenie. Nie ma bowiem
m.in. moziiwoéci, aby wszystkie budynki miaty stanowié powtarza!ny- modut. Zaskakujgce jest
rowniez planowane przeznaczenie czc-géf;i terenu okreslone symbolem E-MW22, na tereny
wylacznie budownictwa wielomieszkaniowego. W chwili obecnej znajduje sie tam bowiem
sze$ciokondygnacyjny budynek biurowy WFDIF, ktory w dalszej perspektywie czasowej miat
byc modernizowany, co zatozenia planu uniemoziiwiajg.
Nalezy podkreslié, ze mimo radykalnej zmiany przeznaczenia tego terenu w projekcie

planu_nikt nie poinformowat o powyzszym WFDIF. W naszej ocenie zgodnie z wymogami

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 17) taki obowigzek spoczywa
na organie sporzadzajacym plan, tzn. Prezydencie m st. Wa;;szawy.

Nie wiemy co kierowatoc osobami przygotowujacymi projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielc w zakresie ul. Chelmskiej 21, ale ich
zalozenia sg poczynione bez jakiegokolwiek uwzglednienia obecnego sposobu
wykorzystywania tego terenu. Odnosimy wrazenie jakby osoba przygotowujaca projekt
myslata, ze na tym terenie jest pusty niewykorzystywany piac bez zadnych naniesien i nikt
nie prowadzi tu zadnej dziatalnosci. Wydaje ste, ze nie jest celem m.st. Warszawy i Dzielnicy
Mokotéw pozbywanie sie jednej z ostatnich ostoi i wizytdwek kultury polskiej na rzecz
wszechobecne] zabudowy wielomieszkaniowej. Nie bedac specjalistami w tej dziedzinie

wydaje sie nam, Ze planowanie tadu przestrzennego w miescie nie polega jedynie na
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maksymalne] zabudowie wielomieszkaniowe]j atrakcyjnych terenéw bliske centrum miasta,
bez pozostawienia chociaz czesci terendw pod réznego rodzaju dziatalno$¢ kulturalng np.
produkcje filméw. Dziatalnos¢ prowadzona przy ul. Chetmskiej 21 nie jest typowa
dziatalnoscig przemystowa np. jak produkcia gwozdzi i na pewno nie wplywa w sposéb
negatywny na sgsiednie nieruchomosci. Co ciekawe np. sasiadujacy z nami teren E-U34 na
ktérym dziata Instytucja Filmowa MAX-FILM S. A. (spétka miejska) jest przewidziany pod
ustugi, mimo, ze w tej chwili mieszézq sie tam jedynie stare budynki parterowe. Réwniez
przeznaczone pod ustugi sa tereny zajmowane przez sasiadujgce z naszym terenem
biurowce przy ul. Bobrowieckiej. Nie rozumiemy zatem w zaden sposéb idei jaka
przySwiecata twércom projektu planu  okreslajacym proponowane przeznaczenie
nieruchomosci przy ul. Chetmskiej 21. ' _
Wnosimy zatem o zmiang projekiu miejscoweg:_: planu zagospodarowania

- przestrzennego dla obszaru Sielc w zakresie nieruchomosci przy ul. Cheimskiej 21 poprzez

. zakwalifikowanie calego terenu teize nieruchomosei. jiko terenéw zabudowy

- ustugowej ,U” oraz umozliwienie w warunkach zabudowy: i zagospodarowania terenu

.-+ budoweg nowych oraz modernizacje dotychczasowych obiekiéw na potrzeby produkciji (ustug)
+:" filmowych oraz biurowych. Przyjecie bez zmian zatozen planu spowoduje po naszej stronie
: zadanie zwrotu ogromnych kosztow przeprowadzonych inwestycji na tym terenie.
Jednoczesnie deklarujemy, ze jesteémy w kazdej chwili gotowi spotkaé sie w sprawie
omdwienia proponowanych zmian do projektu planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Sielc w zakresie nieruchomosci przy ul. Chetmskiej 21. W niniejszej sprawie prosze
0 kontakt z Mec. Jolantg Nowak pod numerem tel. 022-559-33-15 [ub mgr inz. Pioirem
Sobanskim pod numerem tel. 022-589-35-50

Z powazaniem
W imieniu WFDIF
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mgr inz. Wiodgmigir Miderhaus

VWYTWORNIA FILMOW
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